REGIONE PIEMONTE BU33 17/08/2023

Comune di Novara

PIANO PARTICOLAREGGIATO DI INIZIATIVA PUBBLICA CONV  ENZIONATO IN
VARIANTE AL PRG VIGENTE RELATIVO ALL'ATTUAZIONE DEL LE AREE
PRODUTTIVE E LOGISTICHE DEL QUADRANTE NORD OVEST DE LLA CITTA DI
NOVARA — AMBITO T12. PROGETTO DEFINITIVO DI VARIANT E N. 2 AL PIANO
PARTICOLAREGGIATO CON CONTESTUALE VARIANTE SEMPLIFI CATA SUAP Al
SENSI DELL’ART. 17 BIS CO. 4 DELLA L.R. 56/77 E SMI E DELL'ART. 8 DEL D.P.R.
160/2010 E S.M.l. “PROGETTO PER LA REALIZZAZIONE DI NUOVI PARCHEGGI
PRIVATI

E DI N. 2 ROTATORIE". PRESA D’ATTO DEL VERBALE DELL A CONFERENZA DI
SERVIZI ED APPROVAZIONE DELLA VARIANTE N. 2 AL PPE CON CONTESTUALE
VARIANTE SEMPLIFICATA SUAP

Documento allegato



DELIBERAZIONE CONSIGLIO COMUNALE N. 43 DEL 13-7-2(@

OGGETTO: PIANO PARTICOLAREGGIATO DI INIZIATIVA PUBR.ICA

CONVENZIONATO IN VARIANTE AL PRG VIGENTE RELATIVO AL'ATTUAZIONE

DELLE AREE PRODUTTIVE E LOGISTICHE DEL QUADRANTE NRD OVEST DELLA
CITTA DI NOVARA — AMBITO T12. PROGETTO DEFINITIVO D VARIANTE N. 2 AL
PIANO PARTICOLAREGGIATO CON CONTESTUALE VARIANTE SHPLIFICATA SUAP
Al SENSI DELL'ART. 17 BIS CO. 4 DELLA L.R. 56/77 SMI E DELL'ART. 8 DEL D.P.R.
160/2010 E S.M.I. “PROGETTO PER LA REALIZZAZIONE INUOVI PARCHEGGI PRIVATI
E DI N. 2 ROTATORIE". PRESA D'ATTO DEL VERBALE DELA CONFERENZA DI
SERVIZI ED APPROVAZIONE DELLA VARIANTE N. 2 AL PPECON CONTESTUALE
VARIANTE SEMPLIFICATA SUAP.

IL CONSIGLIO COMUNALE
(... omissis)

DELIBERA
per quanto in preambolo enunciato e qui interameciéamato:

1. di prendere atto del verbale conclusivo prot. n73% del 26.06.2023 riferito alla seduta della
Seconda Conferenza di Servizi tenutasi in data.2223 <indetta con nota prot. n. 67.256 del
07.06.2023 dal Responsabile del SUAP — RUP Dirgeldi Settore 12 Sviluppo del Territorio ai
sensi dellart. 14 ter della L. 241/90 e s.m.i.inafizzata alla valutazione delle osservazioni
urbanistiche ed ambientali ed all’espressione deipareri in merito al progetto ed alla Variante 2
al PPE con contestuale Variante Semplificata SUINPRG vigente, che si allega al presente atto
sotto la lett. B) per formarne parte integrantestanziale;

2. di dare atto che a seguito dell'adozione del Progeteliminare diVariante n.2 al Piano
Particolareggiato di iniziativa pubblica convenzain relativo all'attuazione delle aree produttive
e logistiche del quadrante nord ovest della Citba contestuale Variante Semplifica SUAP al PRG
vigente ai sensi dell’art. 17 bis co. 4 della LI8/77 e smi e dell'art. 8 del D.P.R. 160/2010 eis.m
rif. “Progetto per la realizzazione di nuovi pardpg privati e di n. 2 rotatorie”e della sua
pubblicazione, entro il termine del 29.05.2023 &/peuta un’osservazione da partd.dgambiente
Circolo IL PIOPPO Ovest Ticino e Novarese AP®er essa il Presidente Sig. Roberto Gazzola,
data di ricezione 29.5.2023, data protocollo ingwe30.5.2023 n. 63.110, cosi come attestato con
nota prot. n. 65.589 del 05.06.2023 a firma congiwtel Segretario Generale e del Dirigente del
Settore 12 Sviluppo del Territorio, successiva sdladenza dei termini di deposito e pubblicazione,
dettagliatamente riportata ne€lQuaderno di sintesi delle Osservazioni e Propostk
Controdeduzione”,allegato al presente atto sotto la lett. A) pemimme parte integrante e
sostanziale, quale documento di sintesi della mex@eprodromico alle risposte di merito, e che
oltre il termine previsto per la presentazioneaelservazioni e sino alla data della certificagion
non sono pervenute ulteriori osservazioni;

3. di controdedurre, in ossequio ai disposti dell'4@.dell’art. 17 bis della L.R. 56/77 e s.m.i.gall
osservazioni presentate di cui al punto 2. conseguito indicato:

Osservazione'Legambiente Circolo IL PIOPPO Ovest Ticino e NogaréAPSe per essa il
Presidente Sig. Roberto Gazzola” quale propostaQdelderno delle Osservazioni e proposta di
controdeduzione <esito> OSSERVAZIONE NON ACCOLTA

4. di prendere atto che e stato acquisito il Provvedim finale di Verifica di Assoggettabilita alla
VAS prot. n. 64.175 del 31.5.2023, in base al qui@atorita Competente VAS ha ritenuto di
“escludere la proposta di variante SUAP ai sensi dell'art. i7lo. 4 della L.R. 56/77, relativa
all’Ambito T12 Area Produttiva Logistica in locaitAgognate per la realizzazione di nuovi
parcheggi privati e di n. 2 rotatorie, dalla fasei dialutazione ambientale strategica,
subordinatamente al rispetto delle seguenti preseni, da inserire nell’apparato normativo della
variante e della convenzione urbanistica”. si,rimanda alla parte narrativa I'elencazione delle



prescrizioni OTC;

5. di prendere atto altresi dell'assenso definitivgpresso dalla Regione Piemonte Settore
Urbanistica Piemonte Orientale ai sensi dell'ait.ds co. 4 punto e) della L.R. 56/77 e s.m.i,
acquisito al prot. in data 22.06.2023 al n. 74.284 allegato quale documento facente parte
integrante del verbale di CdS;

6. di dare atto che il Progetto Definitivo di Variame 2 al PPE e la contestuale Variante SUAP
sono gia conformi al nuovo piano di zonizzazion@istica approvato giusta deliberazione di

Consiglio Comunale n. 23 del 17.04.2018 e succasswviante approvata con giusta deliberazione
di Consiglio Comunale n. 40 del 30.06.2022;

7. di approvare, ratificando ai sensi dell’art. 8 @eP.R. 160/2010 e s.m.i. e dell’art. 17 bis co. 4
della L.R. 56/77 e s.m.i., l'allegato Progetto Défvo di Variante n. 2 al Piano Particolareggiato
con contestuale Variante Semplificata SUAP rf#rdgetto per la realizzazione di nuovi parcheggi
privati e di n. 2 rotatorié, nella forma definitiva aggiornata a giugno 2023,albo redatto da
RAUM Engineering S.r.l. e dal Settore 12 Sviluppd derritorio costituito dagli elaborati allegati
parte integrante al presente provvedimento sottdeta A) e con i contenuti di cui alla
documentazione tecnica esaminata con esito favierenal corso della Conferenza di Servizi, ivi
compreso il relativo schema di Convenzione Urba@sn Variante disciplinante i nuovi rapporti
tra il Comune di Novara ed il Soggetto Attuatore:

ParteUrbanisticaPPE<NA, relazionie elaboratigrafici > e Permessali costruire

- El. A - Relazione Generale Variante - Def. Giu220

- El. B - Relazione Geologica Variante - Def. Gi023,;

- El. C - Computo Metrico OO.UU. - Def. Giu. 2023;

- El. D - NTA - Def. Giu. 2023;

- El. E - Elenco Proprieta - Def. Giu. 2023;

- El. F - Cronoprogramma - Def. Giu. 2023;

- El. H - Computo Metrico Mitigazione Sud - Def. GR023;
- El. | — Relazione idraulica - Def. Giu. 2023;

- El. L — Valutazione previsionale impatto acustidoef. Giu. 2023;
- El. N- Relazione viabilistica - Def. Giu. 2023;

- Tav. n. 01 - Inquadramento PRG - scala 1:5.008r.@023;

- Tav. n. Olbis - Inquadramento PRG - scala 1:2:066n. 2023;
- Tav. n. 02 - Inquadramento Google - Gen. 2023;

- Tav. n. 03 - Estratto Catastale - Gen. 2023;

- Tav. n. 03bis — Descrizione utilizzo aree — G232,

- Tav. n. 04 - Inquadramento Fotografico — Gen. 2023

- Tav. n. 05 - Rilievo - Gen. 2023;

- Tav. n. 06 - Sistema Idrico - Gen. 2023;

- Tav. n. 07a - Planimetria stato di fatto urbanest Gen. 2023;
- Tav. n. 07b - Planimetria OO.UU. in Variante - G2023;

- Tav. n. 07c - Planimetria con Variante alle OO.@pprovate - Gen. 2023;
- Tav. n. 08 - Standard Urbanistici - Gen. 2023;

- Tav. n. 09 - Planimetria di Confronto - Gen. 2023;

- Tav. n. 10 - Planimetria su Catastale - Gen. 2023;

- Tav. n. 11 — Planimetria aree in cessione - GBA32

- Tav. n. 12 - Planivolumetrico — Gen. 2023 ;

- Tav. n. 13 - Sezioni Generali - Gen. 2023;

- Tav. n. 13 bis - Sezioni rotatoria e parcheggenz023;

- Tav. n. 14 — Profili altimetrici — Gen. 2023;



- Tav. n. 34 - Planimetria Sintesi Reti - Gen. 2023;

- Tav. n. 35 - Viabilita - Gen. 2023;

- Tav. n. 36 - Rielaborazione PRG 5.000 - Gen. 2023;

- Tav. n. 36 bis - Rielaborazione PRG 2.000 - GéR232

- Tav. n. 37 - Simulazioni Tridimensionali (Rendgpn Gen. 2023;

- Tav. n. 38 — Planimetria generale compensazi@ser. 2023,;

- Tav. n. 39 — Sistemi di compensazione e mitigazimmbientale — Gen. 2023;

- Tav. n. 40 — Sistemi di compensazione e mitigazidbaco — Gen. 2023;
- Def 01 - Inquadramento Aerofotogrammetrico e Gatas- Def. Giu. 2023,
- Def 02 - Rilievo — Def. Giu. 2023;

- Def 03 - Planimetria ed abachi pavimentazioni £ @au. 2023;

- Def 04 - Planimetria quote finite — Def. Giu. 2023

- Def 05 - Planimetria e particolari dei cordoli €DGiu. 2023,

- Def 06 - Sezioni tipologiche — Def. Giu. 2023;

- Def 07 - Planimetria di tracciamento — Def. Gi023;

- Def 08 - Planimetria demolizione illuminazioneersa — Def. Giu. 2023;
- Def 09 - Planimetria illuminazione esterna e cattid- Def. Giu. 2023;
- Def 10 - Planimetria reti idrauliche aree esterrigef. Giu. 2023;

- Def 11 - Profili reti idrauliche aree esterne -f.0&iu. 2023,

- Def 12 - Dettagli reti idrauliche aree esterneef.[Giu. 2023;

- Def 13 - Planimetria sistema di irrigazione — D@iu. 2023,

- Def 14 - Profili longitudinali — Def. Giu. 2023.

ParteAmbientaledi PPE

- El. M - Documento Tecnico Preliminare di Verifida Assoggettabilita alla VAS - Gen.
2023;
- Provvedimento di Verifica di Assoggettabilita alMAS — esclusione dalla fase di
valutazione con prescrizioni — Magg. 2023.
ParteUrbanisticaPPE<negoziale>
- El. O - Bozza di Convenzione Urbanistica - Defu(023.
Parte Urbanistica - Progetto Definitivo di Variattebanistica Semplificata SUAP <NA, relazioni e
elaboratigrafici>
- El. a_Relazione Urbanistica Generale di Variar®u. 2023,
- El. b_Verifica di Coerenza della variante conHRP- Feb. 2023,
- Quaderno delle Osservazioni e proposte di Conthaziene — Giu. 2023;
Stato di Fatto:
- El. - NTA PRG vigente - art. 18.12 stralcio - GR022;
- Tav. P3.1 Progetto del Territorio Comunale - sdal®.000 - Giu. 2022;
- Tav. P4.10 Progetto del Territorio Comunale - &daR.000 - Mar. 2022;
Comparativo:
- El. - NTA PRG comparativo - art. 18.12 stralciGiu. 2022; Progetto:
- El. - NTA PRG in Variante - art. 18.12 stralciGtu. 2022;
- P3.1 Progetto del Territorio Comunale - scala DQO - Sett. 2022;
- Tavola P4.10 Progetto del Territorio Comunaleal®d.:2.000 - Sett. 2022.
Parte Ambientale:
- El. M - Documento Tecnico Preliminare di Verifida Assoggettabilita alla VAS - Gen.
2023;
- Provvedimento di Verifica di Assoggettabilita aMAS — esclusione dalla fase di




valutazione con prescrizioni — Magg. 2023.
Determinazione CSU:

- Relazione determinazione CSU;

8. di autorizzare la permuta dell’area di propriettnooale, identificata al foglio 29 mappale 77/p,
pari a 6.169,05 mq, con l'area di proprieta VAILOGentificata al foglio 29, mappale 87/p, pari a
6.169,05 mq, conseguente alla trasformazione apeaat la presente variante;

9. di dichiarare che:
-che i contenuti del PPE variante n. 2 con conédstwariante semplificata Suap, e della

documentazione esplicativa a corollario del medesimontengono precise disposizioni
planivolumetriche, tipologiche, formali e costru#tj architettoniche, nonché edilizie e tecnico
esecutive di dettaglio per cui sussistono i presapper dichiarare, con la presente deliberazione,
che é possibile applicare i disposti dell'art. &3 t lett. b) del DPR 06.06.2001 n. 380 e s.m.i. e
l'intervento edilizio, in alternativa al PdC <Pesse di Costruire> potra essere realizzato anche
mediante SCIA < Segnalazione Certificata d'Inizitivita>;

- la Variante in questione € coerente e rispettaolene del PPR ai sensi dell'art. 46, co. 9 delle
NdA <cfr prescrizione regionale>;

- i dati finali per il consumo del suolo, sia inrteni di superficie che in termini percentuali, sano
seguenti:

Superficie Terr. Sup. Sup. Sup. Sup. Sup.
Comunale Urbanizzata Urbanizzata Urbanizzatae | Urbanizzatae | Urbanizzatae
anno 2015 CsU .
Kmgq. trasformabile Trasformata Trasformata Trasformata
Kmg. 3% del CSU quinguennio <ST> ad
anno 2015 2015-2020 indice totale
Kmagq. quinquennio
Kma. 2021-2025
Kmg.
103,33 18,00 0,54 0,210 0,022 0,232
100% 17,47 % 3,00 % 1,17% 0,12% 1,29%




e quindi pari all'1,29%;

10. di dare atto che:
- si demanda alla Determina Dirigenziale di approwazi delle opere di
urbanizzazione la contabilizzazione delle operbzazaste a scomputo;
- le opere realizzate a scomputo degli oneri saragqaisite in proprieta dal Comune
con rimando a successive Determinazioni Dirigenaigeguito di consegna e collaudo delle
medesime;
- all'atto di cessione delle aree, le medesime dowaessere inserite da parte del
Servizio Patrimonio nell'inventario del patrimordgomunale;
- in esito alladozione della presente deliberazionenché agli atti inerenti e
conseguenti non derivano oneri diretti o riflesscapo all Amministrazione Comunale;
- ai fini dellaspetto patrimoniale, allo stato atiiadel procedimento relativo
all'approvazione della Variante al PPE n. 2 contestuale Variante Semplificata SUAP e
per quanto conoscibile allAmministrazione daglii @irodotti dal proponente, le opere di
urbanizzazione sono inserite nel programma trienmalle OOPP 2023-2025 <Importo
opere € 467.585,95 di cui € 374.068,76 a scomputontestualmente al Bilancio di
Previsione e relativo NADUP 2023-2025 in ossequi@rancipi di contabilita potenziata
vigenti;
- restano vigenti, con riferimento al PPE originagiguccessive varianti, gli elaborati
non oggetto di modifica;

11. di dare atto altresi che la Variante di che tratfagerra efficace a seguito della pubblicazione
sul Bollettino Ufficiale della Regione Piemonte;

12. di demandare:
- al Dirigente del Settore 12 Sviluppo del Teribofassunzione dei conseguenti provvedimenti,

tra cui la sottoscrizione della Convenzione di ¥até 2 al PPE con contestuale Variante SUAP
con la possibilita di introdurre nella stessa \adai di carattere formale che non ne alterino il
contenuto sostanziale e I'eventuale rilascio deldiabilitativo correlato alla Variante di che
trattasi;

- al Dirigente del Settore 11 Sviluppo del Patrinohinmobiliare I'assunzione dei conseguenti
provvedimenti, tra cui la sottoscrizione dell’Atlopermuta;

13. di trasmettere la presente deliberazione complegé dlaborati di Variante:

a. alla Provincia di Novara,

b. alla Regione Piemonte Direzione Ambiente, Eneeglarritorio - Settore territoriale competente
secondo le modalita indicate dalomunicato dell’Assessore allAmbiente, Urbanistica
Programmazione territoriale e paesaggistica, Syilopdella montagna, Foreste, Parchi,
Protezione Civile in merito all'applicazione delitecolo 85 (Modifiche all’articolo 15 della I.r.
56/1977), della legge regionale 17 dicembre 2018, 19 “Legge annuale di riordino
dell’ordinamento regionale. Anno 2018” in tema dilgblicazione degli strumenti urbanistici

c. al Settore 11 Sviluppo Patrimonio Immobiliare.

IL PRESIDENTE DEL CONSIGLIO IL VICE SEGRETARIO GENERLE

Sig. Edoardo Brustia Dott. Davide Zanino
(atto sottoscritto digitalmente) (atto sottoscritto digitalmente)



